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INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

Unitatea administrativ-teritoriala: MUNICIPIUL LUPENI;

Reprezentant legal: Lucian Marius Resmerita, Primar

Cod fiscal: 4375076;

Sediul: Municipiul Lupeni, strada Revolutiei nr. 2;
Cod postal: 335600;

Web: www.primarialupeni.ro;

E-mail: primaria @e-lupeni.ro;

Telefon: 0254 560725 — 0254560504;

Fax: 0254 560515;

Persoana de contact:




CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea in suprafata construita la sol de m?, suprafati
desfasurata de m?, imobil inscris in CF. nr. nr. cadastral , situat in
Municipiul Lupeni str. nr. . judetul Hunedoara

1. OBIECTUL INCHIRIERII SI DESCRIEREA BUNULUI:

1.1 Obiectul inchirierii 1l reprezinta imobil (cladire/ teren) Cu suprafata construita
la sol de m? si suprafati desfasurati de m?, situat in Municipiul Lupeni, judetul
Hunedoara, strada nr. , apartinand domeniului privat al Municipiului Lupeni.

1.2 Cladirea este constuitd pe fundatie din , zidarie din , acoperis
, edificatd in anul , compatimentata

astfel: _
1.3 Urmare a tipului de constructie imobilul respectiv se preteazd ca

1.4 Se doreste inchirierea cladirii in vederea exploatarii sale eficiente prin incasarea unei chiri,
protejarea sa prin exploatare normald de catre un chirias dar si in vederea dezvoltarii unei activitati
economice de catre o persoana juridica sau fizica.

1.5 Constructia a beneficiat de bransamete la retelele de utilitati: energie electrica in sistem
trifazic, racordare la reteaua de apa si canalizare.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII:

2.1 Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere de bunuri prin care administratia
publica locala, in calitate de locator, transmite celeilalte parti contractante, in calitate de chirias,
dreptul si obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei chirii, iar dupa incetarea contractului
bunul predat va reveni in administrarea autoritatii publice locale.

2.2 Pe toata durata Inchirierii, bunul care face obiectul inchirierii se pastreaza in patrimoniul
autoritatii publice locale — Municipiul Lupeni — chiriasul dobandind doar un drept de folosinta rezultat
ca urmare a achitarii chiriei licitate.

2.3 La data ncetarii contractului ca urmare a ajungerii la termen sau a incetarii sale din orice
alte motive, chiriasul va preda bunul in stare de perfectd utilizare fara a ridica pretentii cu privire la
eventualele lucrari efectuate la acesta in vederea utilizarii sale normale.

2.4 Orice modificare adusa cladirii se va realiza dupd obtinerea prealabilda a acordului
proprietarului de drept, pe baza de proiect si cu autorizatie de construire.

2.5 Modificdrile aprobate sau executate fara acordul proprietarului sunt considerate de parti ca
fiind bunuri de retur si vor fi predate proprietarului de drept fara despagubiri.

2.6 Inchirierea se va realiza in urma unei licitatii publice organizate potrivit prevedrilor
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind codul administrativ.

2.7 Chiriasul va avea obligatia ca pe toata durata de exploatare a bunului inchiriat sd respecte
legislatia de mediu.

2.8 In acest sens, chiriasul, indiferent de obiectul de activitate desfasurat in imobilul ce face
obiectul contractului de Inchiriere, se obligd sa autorizeze activitatea desfasuratd in acel spatiu din
punct de vedere al protejarii mediului Inconjurdtor, al P.S.I. protectia muncii etc.

2.9 Imobilul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta, chiriasul putand
schimba tipul de activitate economica cu acordul proprietarului.

2.10 Chiriasului i este total interzisa incheierea de acte de folosinta gratuitd vizand bunul
inchiriat, subinchirierea totala sau partiald, sau punerea acestuia la dispozitia unui tert, persoana fizica
sau juridica.



3. DURATA:

3.1 Durata inchirierii este de ~ ani de la data semndrii contractului de cétre partile
contractante.

3.2 Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor fara a se depasi durata totald de 49 de ani.

4. CHIRIA:

4.1 Chiria minima de pornire la licitatie este de lei/ m?/ luna.

4.2 Chiria stabilita ca urmare a ofertei declarate castigatoare in urma licitatei publice organizate
conform prezentei documentatii de atribuire se va indexa anual cu indicele mediu al inflatiei declarat
de Institutul National de Statistica.

4.3 Indexarea chiriei se va realiza in cursul lunii ianuarie.

4.5 Chiria va fi achitata in avans, In cuantumul ofertat, pand la data de 10 a lunii 1n curs.

4.6 Chiriasul poate achita cu anticipatie chiria pentru toate lunile anului in curs, inclusiv luna
decembrie.

5. ETAPA DE TRANSPARENTA

5.1 In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta are obligatia si publice anuntul de
licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

5.2 Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta 1n solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, Tn vederea publicarii.

5.3 Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

5.4 Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

5.5 Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a Inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

5.6 In cazul previzut la punctul 5.5 lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pref sa nu depadseasca costul
multiplicdrii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

5.7 Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

5.8 In cazul previzut la punctul 5.5 lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

5.9 Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la punctul 5.8 sd nu conduca la situatia in care
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documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare Tnainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

5.10 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

5.11 Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-0 perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

5.12 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite, prin fax sau email, raspunsurile
insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

5.13 Fara a aduce atingere prevederilor punctul 5.11, autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

5.14 In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 5.13, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

5.15 Procedura de licitatie se poate desfagsura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

6. REGULI PRIVIND OFERTA

6.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.

6.3 Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, la locul precizat in anunful de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

6.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

6.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

6.6 Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.7 Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd fie Tn nume propriu (persoana
juridicd) fie in calitate de reprezentant al unei persoane juridice.

6.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

6.9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

6.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

6.11 Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

6.12 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

6.13 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 6.15 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

6.14 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.



6.15 In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de eligibilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

6.16 In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la punctul 6.15, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

6.17 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

6.18 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si s organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 6.1 — 6.13.

7. PROTECTIA DATELOR

7.1 Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial i proprietatea intelectuala.

8. COMISIA DE EVALUARE

8.1 Lanivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozitie a Primarului Municipiului Lupeni, care adopta decizii in mod
autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si
desfagurarea licitatiei.

8.2 Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un
numadr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

8.3 Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

8.4 Membrii comisiei de evaluare vor fi:

a) presedintii celor patru comisii de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Lupeni iar
supleantii lor vor fi secretarii acelorasi comisii, in calitate de reprezentanti ai consiliului local;

b) reprezentantul structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop, in situatia in care locatorul este unitatea administrativ-teritoriala;

c) doi reprezentanti ai Primarului Municipiului Lupeni dintre care unul sa fie jurist;

8.5 Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt numiti
prin dispozitie a Primarului Municipiului Lupeni conform prevederilor punctului 8.4.

8.6 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de Primarul Municipiului
Lupeni dintre reprezentantii acestuia in comisie.

8.7 La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din perspectiva inchirierii
bunului, acestia neavand calitatea de membri.

8.8 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazda de cate un vot. Persoanele
prevazute la punctul 8.7 beneficiaza de un vot consultativ.

8.9 Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

8.10 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute la art. 321 din Codul Administrativ.

8.11 Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

8.12 In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazid de indati
concedentul despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

8.13 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.



8.14 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare;

8.15 Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

8.16 Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

8.17 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

9. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA:

9.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

9.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

10. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:
10.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriei 30 %
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30 %
c) protectia mediului inconjurdtor 10 %
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 30 %

10.2 Pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al chiriei” se stabileste o pondere de 30 % intrucat
cuantumul chiriei reprezinta o sursa importanta de venit la bugetul local.

10.2.1 Chiria cea mai mare oferita va fi clasificata ca reprezentand 30 % iar celelalte oferte in
mod proportional pe baza urmatoarei formule:

Cn = pret maxim ofertat/ pret (n) x 30

10.2.2 Oferta primita avand o chirie/ lund mai micad decat cea stabilita de Consiliul local al
Municipiului Lupeni va fi consideratd neconforma.

10.3 Pentru criteriul ,,capacitatea economico-financiara a ofertantilor” se stabileste o pondere
maxima de 30 % intrucat se doreste inchirierea bunului pentru realizarea unei activitati economice.

10.3.1 Pentru a se asigura eficienta acestui criteriu, in evaluarea acestuia se vor avea in vedere
urmatoarele:

a) ofertant persoana fizica 10 %;
b) ofertant persoana juridica cu 1-3 angajati 15%
c) ofertant persoana juridica cu 4-6 angajati 20 %
d) ofertant persoana juridica cu 7-9 angajati 25 %
e) ofertant persoana juridica cu 10 sau mai multi de 10 angajati 30 %

10.4 Pentru criteriul ,,protectia mediului inconjurdtor” se stabileste o pondere de 10 %
considerandu-se ca toate activitatile economice sunt si vor fi autorizate din punct de vedere al
protectiei mediului iar activitatea neeconomica a persoanelor fizice nu trebuie autorizata.

10.5 Pentru criteriul ,,conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat” se stabileste o
pondere de 30 % cu intentia de a determina realizarea unor lucrari edilitar urbanistice de catre chirias
dupa perfectarea contractului de inchiriere.



10.5.1 Criteriul va fi evaluat de Comisia de licitatie tinandu-se cont de oferta de amenajare a
fatadelor cladirii, a zonelor limitrofe si adiacente, de complexitatea acestor lucrari precum si de durata
de executie a acestora; algoritmul exact de stabilire a procentajului acestui criteriu va fi stabilit de
comisia de licitatie desemnatd in functie de ofertele primite.

10.5.2 Chiriasul 1si poate asuma efectuarea tuturor reparatiilor, pe toata durata contractului, care
in mod normal cad in sarcina locatorului.

10.5.3 Pentru asumarea lucrarilor de la punctul 10.5.2, comisia de evaluare va oferi punctajul
maxim — 30 % urmand ca pentru celelalte lucrari edilitare sa ofere procente in mod proportional pe
baza unui algoritm pe care comisia este imputernicita sa il stabileasca cu respectarea prevederilor art.
311 al Codului administrativ.

10.6 Criteriile de la punctul 10.1 literele ,,b” ,,c” si ,,d” vor putea fi reevaluate periodic de
locator pentru a se asigura de respectarea in timp a ofertei castigatoare iar neindeplinirea acestora il
indreptateste sa rezilieze contractul de inchiriere de bunuri.

11. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

11.1 Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/
criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

11.2 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

11.3 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din Codul administrativ si respectiv punctele
6.2 — 6.5 din prezenta metodologie.

11.4 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5)
din Codul adminidtrativ (O.U.G. nr. 57/ 2019) si respectiv punctele 6.2 — 6.5 din prezenta
metodologie. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Codul adminidtrativ (O.U.G.
nr. 57/ 2019), procedura reluandu-se de la inceput.

11.5 Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

11.6 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la punctul 9.9 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

11.7 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

11.8 Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

11.9 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

11.10 Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

11.11 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

11.12 in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

11.13 In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 11.12, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

11.14 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, prin fax sau email, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

11.15 Raportul prevazut la punctul 11.14 se depune la dosarul licitatiei.



11.16 Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la punctul 10. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

11.17 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta, respectiv cel mai mare nivel
al chiriei.

11.18 Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

11.19 in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 11.12, comisia
de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

11.20 Autoritatea contractanta, in baza procesului-verbal primit de la Comisia de evaluare, are
obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

11.21 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

11.22 Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/ numele si sediul/ adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

11.23 Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, prin fax sau email, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

11.24 In cadrul comunicarii previzute la punctul 11.23 autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantul/ ofertantii castigator/ castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ ofertelor
prezentate.

11.25 In cadrul comunicarii previzute la punctul 11.23 autoritatea contractanti are obligatia de
a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

11.26 Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 11.23.

11.27 in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

11.28 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.

11.29 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de prezenta documentatie
si Codul administrativ.

12. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE:

12.1 Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) ale Codului administrativ si ale punctului
10.20 a prezentei documentatii, autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de inchiriere 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

12.2 In sensul prevederilor punctului 12.1, procedura de licitatie se considera afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/ sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul administrativ.

12.3 Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

12.4 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, prin fax sau email, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

13. INCHEIEREA CONTRACTULUTL:

13.1 Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

13.2 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

13.3 Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte
de expirarea termenului.

13.4 Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

13.5 Constituirea garantei este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

13.5.1 Pe madsura indexarii chiriei, chiriasul va fi obligat sa completeze garantia in mod
corespunzator; neindeplinirea obligatei atrage posibilitatea locatorului de reziliere a contractului 1n
conditiile legii.

14. NEINCHEIEREA CONTRACTULUL:

14.1 Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la punctul 11.26 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

14.2 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

14.3 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

14.4 Daunele-interese prevazute la punctele 14.1 si 14.2 se stabilesc de catre tribunalul in a
carui raza teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu
stabilesc altfel.

14.5 In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

14.6 In cazul in care, in situatia previzuta de punctul 14.5, nu exista o oferti clasati pe locul
doi admisibila, se aplica prevederile punctului 14.3.

14.7 In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/ impozite nationale sau locale al cédror efect se reflectad in
cresterea/ diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricdrei parti, dacad posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

15. DREPTURI SI OBLIGATII:
15.1 Locatorul, in calitate de titular al dreptului de administrare are urmatoarele drepturi i/ sau
obligatii:
a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut in documentatie;
b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
C) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334
alin. (5) din Codul adminidtrativ (O.U.G. nr. 57/ 2019); in caz contrar, locatorul este obligat sa
restituie garantia la incetarea contractului;
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d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintad pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

15.2 Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica/ privata prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

C) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sa solicite locatorului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare
de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate daca acestea nu au fost asumate
prin oferta depusa,

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului nchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai pufin uzura aferenta exploatarii
normale;

g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

15.3 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul reprezentantilor
locatorului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat
sd reintregeasca garantia.

16. RADIEREA INCHIRIERII:

16.1 In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari se efectueaza in baza actului emis de autoritatile prevazute la art. 287 din O.U.G. nr. 57/ 2019
privind codul administrativ sau de titularul dreptului de administrare, dupa caz, prin care se comunica
intervenirea rezilierii.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea in suprafatd constuita la sol de m?, suprafati desfasurati de
m?, imobil inscris in CF. nr. nr. cadastral , situat in Municipiul Lupeni
str. . judetul Hunedoara

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Evaluarea Ofertelor

D. Alte informatii utile

A. INTRODUCERE:
A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:

Unitatea administrativ-teritoriala: MUNICIPIUL LUPENI;

Reprezentant legal: Lucian Marius Resmerita, Primar

Cod fiscal: 4375076;

Sediul: Municipiul Lupeni, strada Revolutiei nr. 2;
Cod postal: 335600;

Web: www.primarialupeni.ro;

E-mail: primaria @e-lupeni.ro;

Telefon: 0254 560725 — 0254560504;

Fax: 0254 560515;

Persoana de contact:

A.2. Scopul aplicarii procedurii:
Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/ sau fizice interesate sd depund oferte in

vederea inchirierii bunului imobil (activului) in suprafata construita la sol de
m?, suprafatd desfasurati de m?, imobil inscris in CF. nr. nr. cadastral
, situat in Municipiul Lupeni str. nr. . judetul Hunedoara in

vederea deruldrii unor activitati economice sau de altd natura.

A.3. Legislatie aplicabila:

Atribuirea contractului se face in conformitate cu prevederile prezentei documentatii aprobate
de Consiliul local al Municipiului Lupeni.

Documentatia se completeazd in mod corespunzitor cu prevederile Codului administrativ
(Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind codul administrativ) si Codul Civil al Romaniei (Legea
nr. 287/ 2009).

A.4. Valoarea estimata:

Chiria minima lunara aprobata de Consiliul local al Municipiului Lupeni este de lei fara
TVA/ luna.

Valoarea totald nu poate fi calculatd exact datorita particularitatilor procedurii si a
documentatiei: valoarea chiriei minime aprobatd de consiliul local, a duratei contractului de
inchiriere, a indexarilor anuale ale chiriei.
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A.5. Durata contractului:
Durata inchirierii este de ani de la data semnarii contractului de partile contractante.
Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor fara a se depasi durata totala de 49 de ani.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR:
Prezentarea ofertelor se va face conform prevederilor documentatiei privind modul de depunere
si de aprofundare a ofertei.
Oferta trebuie sa contina documentele obligatorii de calificare (eligibilitate) dar si documente
care sa sustind propunerile financiare dupa caz.
Concret, pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari impreund cu documentele de calificare;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea n posesia caietului de sarcini;

a) Informatii privind ofertantul
- Fisa contindnd datele si informatiile despre ofertant;
- Declaratia de participare si mentinere a ofertei;
- Documentele obligatorii de calificare:

Nr. Denumire document Persoane Persoane
crt. fizice juridice
1 Act care atesta calitatea de reprezentat legal al persoanei - X
juridice
2. Imputernicire/ procura (daci este cazul) pentru depunerea X X
ofertei si/ sau reprezentare
3. Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in X X
situatia prevazuta la punctul 9.2
4. Copie carte de identitate a ofertantului sau a X X
reprezentantului persoanei juridice
S. Copie certificat de inregistrare la Registrul Comertului - X
6. Certificate fiscale care sa ateste achitarea la zi a X X
impozitelor si a taxelor locale

Documentele vor fi prezentate in copie. Copiile vor purta inscriptia ,,CONFORM CU
ORIGINALUL” si semnatura ofertantului de confirmare a autenticitatii; daca acestea sunt depuse de
persoane juridice se va aplica suplimentar data si stampila persoanei juridice.

Comisia de evaluare poate solicita ca la data licitatiei ofertantii sa prezinte actele in original
pentru a fi confruntate cu copiile prezentate precum si alte documente relevante pentru evaluarea
ofertei cu respectarea principiilor enuntate in art. 311 din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul
administrativ.

Important: Documentele respective vor fi indosariate, numerotate si mentionate intr-un
opis fiind depuse intr-un plic separat care va purta inscrisul ,DOCUMENTE DE
CALIFICARE”.

b) Propunerea Financiara
Ofertantii, in cadrul propunerii financiare vor preciza urmatoarele:
1. nivelul chiriei;
2. capacitatea economico-financiara a ofertantului;
3. protectia mediului inconjurdtor;
4. conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;
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1. Nivelul chiriei:

Va include in mod cert valoarea chiriei enuntati in lei prin raportare la m?, suprafata inchiriati,
luna calendaristica.

Prezentarea ofertei financiare va fi sub forma:

,.Subsemnatul in calitate de in vederea
adjudecarii activului ofer o chirie totala de lei/ luna.
In aprofundarea chiriei am avut in vedere suprafata de m? a activului
intelegand si ofer o chirie de lei/ m?/ luna.”

2. Propunerea vizand capacitatea tehnico-financiara:

Se depune avandu-se in vedere criteriile enumerate la punctul 10.3.1 al caietului de sarcini

,10.3.1 Pentru a se asigura eficienta acestui criteriu, in evaluarea acestuia se vor avea in vedere
urmatoarele:

a) ofertant persoana fizica 10 %j;
b) ofertant persoana juridica cu 1-3 angajati 15 %
c) ofertant persoana juridica cu 4-6 angajati 20 %
d) ofertant persoana juridica cu 7-9 angajati 25 %
e) ofertant persoand juridica cu 10 sau mai multi de 10 angajati 30 %”

3. Propunerea privind protectia mediului inconjurator:

Ofertantii persoane juridice se vor obliga la obtinerea autorizatiei/ acordului de mediu impus
de legislatie.

Ofertantii persoane fizice se vor obliga la pastrarea curateniei in incinta obiectivului dupa
inchirierea acestuia.

4. Propunerea privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat

Ofertantul va avea in vedere obiectivul in concret, starea acestuia precum si intentia sa concreta
de utilizare a acestuia.

Oferta va contine descrierea cat mai detaliata a lucrarilor pe care se obliga sa le realizeze asupra
statiului pentru a putea sa isi desfasoare activitatea pe care o doreste dar si acelor pentru amenajarea
sau intretinerea bunului.

Preluarea lucrarilor care cad 1n sarcina proprietarului in sarcina sa va fi enuntata ca o obligatie
conventionala.

Important: Documentele privind propunerea financiara in integralitatea ei se vor depune
intr-un plic sigilat purtind mentiunea ,,PROPUNERE FINANCIARA”

C) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:
Se va depune in copie certificatd dovada achizitiondrii directe a caietului de sarcini si a
documentatiei sau a modalitatii in care i-a fost comunicat de catre autoritatea contractanta.

C. EVALUAREA OFERTELOR:

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor primite, va verifica eligibilitatea
ofertelor, le va respinge pe cele neconforme si le va evalua pe cele conforme tinand cont de procedura
aprobatd prin documentatia de atribuire.

D. ALTE INFORMATII UTILE:

Potentialii ofertanti pot obtine relatii sau informatii suplimentare de la reprezentantii Primariei
Municipiului Lupeni, telefonic sau prin email folosind datele de contact inserate pe situl Municipiului
Lupeni: https://primarialupeni.ro/

Potentialii ofertanti pot solicita si vizitarea activului supus licitatei in termen de 15 zile de la
publicarea anuntului de organizare a licitatiei.
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CONTRACT DE INCHIRIERE

ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL LUPENI

CONTRACT DE INCHIRIERE

1. PARTILE CONTRACTANTE:
Art. 1 Municipiul Lupeni, cu sediul in Lupeni, str. Revolutiei, nr. 2, cod fiscal 4375046,
reprezentat de Primar Lucian Marius Resmerita, in calitate de locator,

Si

cu domiciliul/ sediul in , Str.

nr. , bl. , SC. , et. , ap. , judetul , CNP/

inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului , reprezentat/
reprezentatd de , In calitate de locatar,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 2 Obiectul contractului consta in inchirierea imobilului in
suprafatd de m?, avand o valoare de inventar de lei, aflata in
domeniul privat al Municipiului Lupeni, inscris in CF nr. Lupeni, nr. cadastral/
topo , situat in Municipiul Lupeni, strada
nr. in vederea utilizarii sale ca in conformitate cu oferta depusa

in cadrul licitatiei publice din data de

Art. 3 Bunul ce face obiectul inchirierii este proprietatea excluswa a locatorului, facand parte
din domeniul privat al municipiului Lupeni.

Art. 4 (1) Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul verbal de
predare-primire care se incheie in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei obligatorii
(contravaloarea chiriei stabilite prin oferta la nivelul contravalorii a doua chirii).

(2) Procesul verbal de predare-primire constituie anexa nr. 1 la prezentul contract si parte
integrantd din acesta.

3. DESTINATIA BUNURILOR INCHIRIATE:

Art. 5 Bunul inchiriat va fi folosit de locatar pe durata contractului conform destinatiei
propuse in oferta depusa pentru

Art. 6 Pe durata deruldrii contractului, locatarul va putea sohc1ta aprobarea schimbarii
activitatii derulate in activul inchiriat pe baza unui memoriu justificativ din care sa rezulte pastrarea
conditiilor din oferta depusa initial.
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Art. 7 Primarul Municipiului Lupeni va putea aproba schimbarea activitatii dupa analizarea
memoriului depus de locatar si a ofertei de adjudecare cu aplicarea prevederilor punctului 10.6 din
documentatia de atribuire: ,,10.6 Criteriile de la punctul 10.1 literele ,,b” ,.c” si ,,d” vor putea fi
reevaluate periodic de locator pentru a se asigura de respectarea in timp a ofertei castigatoare iar
neindeplinirea acestora il indreptateste sa rezilieze contractul de inchiriere de bunuri.”

Art. 8 (1) Destinatia bunului inchiriat nu va putea fi schimbata fara consimtamantul scris al
locatorului.
(2) Orice toleranta nu implicd renuntarea la aceasta clauza si la sanctiunile prevazute in
contract.
Art. 9 Locatarul va fi obligat ca in termen de 5 (cinci) zile de la data incetarii prezentului
contract, indiferent de motivul care a condus la incetare, sa predea bunul locatorului pe baza de
proces-verbal de predare-primire.

4. DURATA:

Art. 10 (1) Termenul de inchiriere este de ani, cu incepere de la data de
pana la data de )

(2) Cu o luna inainte de expirarea contractului, la cererca locatarului, locatorul poate
prelungi contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici, convenite intre parti fara
a se putea depasi durata totala de 49 de ani.

5. CHIRIA SI MODALITATI DE PLATA:

Art. 11 (1) Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii este de lei/ m?/ luni, fiind
indexata anual cu indicele mediu al inflatiei.

(2) Indexarea chiriei se va realiza in cursul lunii ianuarie cu indicele mediu al inflatei pentru
anul precedent.

Art. 12 Chiria va fi platita in lei, potrivit prevederilor prezentului contract.

Art. 13 (1) Plata chiriei se va face lunar pana la data de 10 a lunii in curs.

(2) Chiriasul poate achita cu anticipatie chiria pentru toate lunile anului in curs, inclusiv luna
decembrie.

Art. 14 Plata chiriei se va face In numerar, la casieria Primariei Municipiului Lupeni sau in
contul locatorului nr. , deschis la .

Art. 15 Neplata chiriei la termenele stabilite va conduce la plata unor penalitati de intarziere
in procent de 0,02%/ zi de intarziere.

Art. 16 Neachitarea chiriei pe o perioada mai mare de 2 luni in cursul unui an ii permite
locatorului sa recurga la retragerea unilaterala a inchirierii.

6. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU A CESIUNII:

Art. 18 Chiriasului i este total interzisa incheierea de acte de folosinta gratuitd vizand bunul
inchiriat, subinchirierea totala sau partiala, sau punerea acestuia la dispozitia unui tert, persoana fizica
sau juridica.

7. INSTALAREA DE ANTENE, FIRME, RECLAME:

Art. 19 Instalarea de antene pentru receptionarea de semnale audio-vizuale se poate face fara
acordul locatorului, pe cheltuiala locatarului, acesta din urma avand obligatia sa obtina si celelalte
avize necesare si sd plateasca taxele si costul abonamentelor conform reglementarilor legale, fara a
crea prejudicii spatiului, domeniului public sau privat sau altor persoane fizice sau juridice.

Art. 20 (1) Locatarul va putea monta firme sau reclame fara acordul locatorului, dar numai
dupa obtinerea avizului organelor locale si plata taxei aferente la compartimentul de impozite si taxe
locale.

(2) Primaria Municipiului Lupeni va urmari si aplica in mod corespunzitor prevederile
aliniatului precedent neadmitdnd amplasarea unor firme sau reclame fara a se prezenta dovada
achitarii taxei aferente.

8. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:
Art. 21 Locatorul se obliga:
a) sa predea bunul pe bazad de proces-verbal, in termenul prevazut in documentatie;
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b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334
alin. (5) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind codul adminitrativ si al punctului 15.3 din documentatia de
atribuire; in caz contrar, locatorul este obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa indeplineasca acele obligatii care ii revin in calitate de proprietar daca nu au fost asumate in
mod explicit de locatar;

e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

Art. 22 Locatarul se obliga:

a) s nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, pana la data de 10 a lunii in curs, in cuantumul si la termenele
stabilite prin contract;

C) sa constituie garantia in cuantumul (echivalentul a doua chirii lunare), in forma si la termenul
prevazut in caietul de sarcini (30 de zile de la data declararii ofertei castigatoare).

d) sa reintregeasca garantia in cuantmul prevazut (echivalentul a doua chirii lunare) oridecate ori
se impune ca urmare a diminuarii sale pentru plata unor chirii neachitate sau ca urmare a indexarii
chiriei conform clauzelor contractuale;

e) sa solicite locatorului, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare
de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate daca acestea nu au fost asumate
prin oferta depusa;

f) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului nchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

h) sa foloseasca bunul inchiriat numai in scopul in care i-a fost inchiriat;

1) sa exploateze bunul inchiriat ca un bun proprietar, evitand degradarea lui;

i) sa suporte costul lucrarilor pentru asigurarea functionalitdtii si amenajarii bunului;

j) sa respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea incendiilor;

k) sa asigure functionarea in deplind siguranta a instalatiilor si sd obtind toate avizele prevazute de
lege si normativele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului etc.);

1) sa raspunda de pagubele pricinuite bunului de incendiu, daca nu va dovedi cd incendiul a
provenit din caz fortuit, forta majora sau dintr-un defect de constructie ori prin comunicarea focului
de la o casa vecina (art. 1435 C. civ.);

m) sa apere bunul inchiriat impotriva oricdrei atingeri provenita de la un tert asupra proprietatii
sau posesiei bunului;

n) sd plateasca utilitdtile consumate;

0) sa asigure paza bunului inchiriat;

p) la expirarea duratei prezentului contract sa restituie bunul inchiriat asa cum 1-a primit;

r) dotarea bunului inchiriat cu mijloace de stingere a incendiilor este in sarcina locatarului.

s) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii
normale;

9. MODALITATEA DE RESTITUIRE:

Art. 23 La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va preda bunul inchiriat
numai locatorului, respectiv reprezentantilor legali ai Municipiului Lupeni, pe baza de proces -
verbal.

Art. 24 Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunului se inmaneaza locatarului
dupa verificarea achitarii tuturor sumelor care pot fi generate de inchiria respectiv, acesta constituind
documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale.

10. ABSENTA CHIRIASULUI:
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Art. 25 Pentru cazul de absentare, locatarul se obliga ca odata cu semnarea procesului verbal
de predare-primire, sd desemneze, in scris si pe raspunderea sa un imputernicit in prezenta caruia
locatorul sa inlature eventualele defectiuni sau avarii care s-ar produce in acest interval.

Art. 26 In caz contrar, locatarul va rispunde integral de eventualele pagube produse bunului
inchiriat, vecinilor si partilor comune.

11. DECADEREA DIN DREPTURI:

Art. 27 Acordarea de inlesniri pentru nerespectarea vreuneia din conditiile prezentului
contract, nu va fi consideratd ca o renuntare a proprietarului la drepturile lui; el va putea cere
executarea clauzelor contractului in orice moment.

12. RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

Art. 28 In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale,
partea in culpa va plati daune-interese.

Art. 29 (1) In caz de executare cu intarziere a obligatiei de plati a chiriei, locatarul va plati
penalitdti in cuantum de 0,02 % din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere, totalul penalitatilor
datorate de locatarul-debitor putand depasi nivelul debitului daca executarea chiriasului se intinde pe
perioade mai lungi de timp.

(2) La incetarea contractului, in caz de neeliberare a bunului inchiriat potrivit clauzelor
contractuale, chiriasul va fi obligat la plata de daune interese in cuantum de 15 % din nivelul lunar al
chiriei pe zi de intarziere pana la eliberarea bunului, cuantumul acestora putand depasi cuantumul
debitului.

(3) In caz de nerespectare a clauzelor contractuale administratorul si asociatii/ administratorii
pot fi tinuti si personal sau alaturi de societate sa raspunda fata de prejudiciul cauzat celeilalte parti
(creditor) in virtutea principiului raspunderii civile pentru fapta proprie.

(4) Pentru neindeplinirea corespunzatoare a prevederilor din prezentul contract,
administratorul societatii — locatar precum si asociatii acesteia raspund in solidar cu societatea, cu
intreg patrimoniul lor, atat pentru debite reprezentand chirii neachitate cat si pentru penalitafi si
daune-interese calculate conform clauzelor contractuale.

(5) In cazul rezilierii contractului din culpa locatarului, proprietarul va putea respinge
participarea chiriagului la alte licitatii publice organizate pentru inchirierea sau concesionarea de
bunuri refuzand totodatd incheierea de astfel de contracte pe o perioada de 3 ani.

(6) Prevederile aliniatului (5) vor fi extinse asupra administratorului firmei in culpa, a altor
firme la care administratorul sau societatea este asociat cu o pondere de cel putin 50% din capital
precum si altor firme la care este administrator.

(7) In cazul neasigurarii functionalititii continue si neintrerupte conform prevederilor
contractuale, locatarul (persoana juridicd) impreuna cu administratorii §i actionarii/ asociatii sai care
vor raspunde in mod solidar cu acesta obligandu-se sd plateasca daune interese, raspunzand cu
intregul lor patrimoniu.

13. INCETAREA CONTRACTULUT:
Art. 30 Prezentul contract inceteaza prin:
- acordul de vointa al partilor;
- denuntare unilaterala;
- expirarea termenului;
- rezilierea contractului pentru neexecutare;
- pieirea bunului imobil in discutie;
- desfiintarea titlului locatorului;
- ca urmare a Instrdindrii imobilului prin acte Intre vii, cu conditia sa fi fost incheiata prin Inscris
autentic sau prin inscris sub semndtura privatd, dar cu data certa ;
- Incetarea activitatii comerciale si neinceperea acesteia in termen de 6 luni permite Consiliului local
sau Primariei Municipiului Lupeni sa initieze procedura de reziliere a contractului indiferent daca
chiria este achitata la zi.

14. FORTA MAJORA:
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Art. 31 (1) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortda majora se intelege un eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului i
care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(2) Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte parti, in
scris, in maximum 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum
15 (cincisprezece) zile de la aparitie.

(3) Data de referinta este data stampilei postei de expediere sau a semnaturii de primire.
Dovada va fi certificatd de Camera de Comert si Industrie sau alt organism abilitat de legea Statului
Roman.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare
partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu
are dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceasta data.

Art. 32 (1) Locatorul nu raspunde pentru nici o cauza de fortd majora care ar impiedica
folosinta bunului si are dreptul si in asemenea cazuri, la chirie redusa proportional cu capacitatea de
intrebuintare a acestuia, in situatia in care locatarul solicita mentinerea contractului de inchiriere.

(2) In situatia in care locatarul nu mai solicita mentinerea contractului de inchiriere, acesta
nu mai datoreaza chirie pe perioada cat a fost impiedicat in folosinta bunului inchiriat neputand insa
solicita despagubiri pentru nefolosinta partiala sau totala a bunului inchiriat intrucat locatorul nu
poate raspunde 1n situatii de fortd majora.

15. REZILIEREA:

Art. 33 Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, poate indreptati locatorul sa solicite, unilateral, incetarea contractului de inchiriere
cu obligatia de a-i notifica locatarului intentia sa, cu 5 (cinci) zile inainte.

Art. 34 (1) Contractul de inchiriere poate fi reziliat si la initiativa locatarului, cu acordul
locatorului, daca solicitarea de reziliere a fost adusa la cunostinta locatorului in scris, cu 30 de zile
inainte de data in care se propune predarea imobilului si pana la data predarii cu proces - verbal,
locatarul achitand locatorului toate sumele datorate.

(2) In cazul neplitii sau nerespectirii obligatiilor contractuale prezentul contract este reziliat
de drept in favoarea locatorului care va trece la evacuarea chiriasului din bunul care formeaza
obiectul prezentului contract fara somatie, punere in intarziere sau judecata.

16. LITIGII:

Art. 35 Litigiile care se vor naste din prezentul contract sau in legdturd cu prezentul contract,
inclusiv cele referitoare la validitatea, interpretarea, executarea sau desfiintarea lui vor fi solutionate
pe cale amiabila dupa sesizarea Primarului Municipiului Lupeni.

Art. 36 In caz de neintelegere, partile se vor adresa instantelor competente prin raportare la
sediul Municipiului Lupeni.

17. ALTE CLAUZE:

Art. 37 Drepturile si obligatiile reciproce ale partilor, fixate prin prezentul contract, vor fi
completate si modificate de actele normative ce vor aparea ulterior semndrii prezentului contract.

Art. 38 Eu/ noi, locatariul/ locatarii ne obligam sa inregistram prezentul contract de inchiriere
la autoritatile competente.

Art. 39 Prezentul contract s-a incheiat astazi, , in 3 (trei) exemplare, doua
pentru locator si unul pentru locatar.

LOCATOR LOCATAR
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ANEXA NR.1

proces-verbal de predare-primire la contractul de inchiriere nr. /
Potrivit prevederilor art. 4 al contractului de inchiriere nr. / partile semnatare
intrunite astazi au procedat la predarea imobilului care face obiectul inchirierii.

Imobilul  inchiriat  este  situat in  municipiul  Lupeni ,

Bunul inchiriat face parte din domeniul public al municipiului Lupeni avand un grad de uzura
de  %.

Mijloacele fixe pe care le contine bunul inchiriat si gradele lor de uzura sunt urmatoarele:

Potrivit  art.25 din  contract, chiriasul imputerniceste pe  domnul/

doamna domiciliat(a)in str.

nr bl ap tel sa-l reprezinte in caz de
absenta.

Observatii:

Lupeni,

AM PREDAT AM PRIMIT
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FORMULARE:

1. scrisoarea de inaintare a ofertei Anexa 1,
2. fisa cu informatii privind ofertantul Anexa 2;
3. declaratie de participare la licitatie si de mentinere a ofertei pana la expirarea termenului de inchiere a contractului
de inchiriere Anexa 3;
4. imputernicire/ procura (daca este cazul) pentru depunerea ofertei si/ sau reprezentare Anexa 4,
5. declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatia prevazuta la punctul 9.2 Anexa 5;
6. propunerea financiara persoana fizica Anexa 6;
7. propunerea financiara persoana juridica Anexa 7,
8. formular solicitare clarificari Anexa 8;
9. model opis documente de calificare Anexa 9;
Anexa 1

OFERTANTUL Model

(denumirea/ numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
Primaria Municipiului Lupeni

Ca urmare a anuntului referitor la procedura privind inchirierea activului Lupeni va
transmitem alaturat plicul continand:
- plicul privind eligibilitatea ofertantului;
- plicul privind propunerea financiara;

Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)

Nota: se poate lista, completa si lipi pe plicul exterior sau poate fi scrisa direct pe plic

Anexa 2
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

FISA
informatii privind ofertantul

Subsemnatul , domiciliat 1in ., Strada
, nr. , bl. , SC. , ap. , CNP ,
in calitate de persoana fizica/ administrator/ reprezentant legal/ imputernicit al
cu sediul/ domiciliul in strada ,nr. ,
bl. , SC. , ap. , numar de inregistrare ONRC , CUI
/ CNP

Date de contact ale ofertantului:
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- telefon:
- fax
- email:
In documentatia de eligibilitate se regiseste imputernicirea/ procura de reprezentare.

Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota: se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Anexa 3
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

DECLARATIE
de participare la licitatie si de mentinere a ofertei
pana la expirarea termenului de incheiere a contractului de inchiriere

Subsemnatul CNP in calitate de
persoana fizicd/ administrator/ reprezentant legal/ imputernicit al
declar pe proprie raspundere intentia de participare la licitatia publicd organizatd de Primaria
Municipiului Lupeni in vederea adjudecarii contractului de inchiriere a obiectivului

Declar de asemenea cd oferta financiara depusd va fi mentinutd pana la data semnarii
contractului de Inchiriere al obiectivului supus licitarii.

Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota: se va completa obligatoriu fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

Anexa 4
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

IMPUTERNICIRE/ PROCURA

(daca este cazul) pentru depunerea ofertei si/ sau reprezentare

Subsemnatul , domiciliat 1n , strada
, T, , bl. , SC. , ap. , CNP in

calitate de persoana fizica/ administrator/ reprezentant legal/ imputernicit al
cu sediul/ domiciliul in strada ,r. ,

bl. , SC. , ap. , CUI / CNP

imputernicesc pe domnul/ doamna identificata prin CI seria ,
nr. eliberat de , CNP ca in numele meu si
pentru mine/ pentru firma pe care o reprezint sd Intocmeasca si

sa depuna o ofertd in cadrul licitatei organizate de Primdria Municipiului Lupeni la data de
pentru adjudecarea contractului de inchiriere a activului

Data completarii:
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Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota:
- se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- Imputernicirea va fi Tnsotitd in mod obligatoriu de o copie a cartii de identitate a persoanei
imputernicite;

Anexa 5
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea 1n situatia prevazuta la punctul 9.2 din documentatia de atribuire

Subsemnatul CNP in calitate de
persoana fizicd/ administrator/ reprezentant legal/ imputernicit al
cunoscand prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii, declar pe proprie raspundere ca
atat personal cat si persoana fizicd/ juridica (daca este cazul) pe care o reprezint nu ne aflam in situatia
descrisa la punctul 9.2 din documentatia de atribuire si a articolului 339 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/
2019 privind codul administrativ avand dreptul de a participa la licitatie.

Data completarii:

Nume, semnatura si stampila
(dupa caz)
Nota: se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Anexa 6
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)
PROPUNEREA FINANCIARA
PERSOANA FIZICA
Subsemnatul CNP in vederea
adjudecarii  activului in nume propriv/ 1In calitate de reprezentant al

depun urmatoarea oferta:

1. ofer o chirie totald de lei/ luna.
In aprofundarea chiriei am avut in vedere suprafata de m? a activului
intelegand sa ofer o chirie de lei/ m?% luna.

2. In calitate de persoani fizici intentionez si folosesc activul pentru

fiind constient ca subinchirierea totald sau partiala a acestuia, incheierea de acte de folosinta gratuita
vizand bunul inchiriat sau punerea acestuia la dispozitia unui tert, persoand fizica sau juridica este
interzisa sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

3. In calitate de chirias imi asum in totalitate obligatiile de protejare a mediului inconjurator
pastrand curatenia in incinta obiectivului supus inchirierii.

4. In calitate de chirias imi asum toate obligatiile previzute de Codul civil in sarcina
locatarului privind ingrijirea activului ca un bun proprietar si de mentinere a acestuia in stare
corespunzatoare.

Urmare a analizdrii conditiilor specifice ale bunului supus Inchirierii ma oblig ca in termen de

luni/ ani sa execut urmatoarele lucrari de intretinere/ reparare a obiectivului:
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Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota: se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Anexa 7
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

PROPUNEREA FINANCIARA
PERSOANA JURIDICA
Subsemnatul CNP in calitate de
al in vederea adjudecarii activului
depun urmatoarea oferta:
1. ofer o chirie totala de lei/ luna.
In aprofundarea chiriei am avut in vedere suprafata de m? a activului
intelegand sa ofer o chirie de lei/ m?/ luna.

2. In calitate de persoani juridica intentionez si folosesc activul pentru

fiind congtient ca subinchirierea totald sau partiala a acestuia, incheierea de acte de folosinta gratuita
vizand bunul inchiriat sau punerea acestuia la dispozitia unui tert, persoand fizica sau juridica este
interzisd sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Firma pe care o reprezint si in numele cdreia doresc adjudecarea licitatiei si incheierea
contractului de inchiriere are un numarde  angajati.

3. In calitate de chirias imi asum in totalitate obligatiile de protejare a mediului inconjuritor
pastrand curatenia in incinta obiectivului supus inchirierii.

Activitatea economica pe care firma o desfdsoarad va fi autorizatd/ avizata de institutiile de
mediu abilitate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4. In calitate de chirias imi asum obligatiile previzute de Codul civil in sarcina locatarului, de
ingrijire a activului ca un bun proprietar si de mentinere a acestuia in stare corespunzatoare.
Urmare a analizdrii conditiilor specifice ale bunului supus inchirierii ma oblig ca in termen de
luni/ ani sa execut urmatoarele lucrari de intretinere/ reparare a obiectivului:

Data completarii:

Nume, semnatura si stampila
(dupa caz)
Nota: - se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
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Anexa 8
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Subsemnatul CNP in legaturd cu
procedura de licitatie din data de organizatd de Primaria Municipiului Lupeni in vederea
inchirierii activului va adresez urmatoarea solicitare de clarificari cu privire la

urmatoarele aspecte:
1.
2.
3.

Fata de cele de mai sus va solicitd sd ne prezentati punctul dumneavoastra de vedere.

Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota: - se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Anexa 9
OFERTANTUL Model
(denumirea/ numele)

OPIS
documente privind calificarea (eligibilitatea)

Nr. crt. Denumire document Pagina

W E

Data completarii:

Nume, semndtura si stampila
(dupa caz)
Nota: - se va completa obligatoriu fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

Lupeni
27 februarie 2020
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA-SECRETAR GENERAL
Prof. SORIN ADRIAN CORPADI Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI
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