ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

HOTARAREA nr. 18/ 2018

privind aprobarea Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din
domeniul privat al Municipiului Lupeni ocupate de constructii

hotérdrea a fost aprobati prin vot liber exprimat cu 13 voturi “Pentru” si 4 “Abtineri”

Consiliul Local al Municipiului Lupeni;

Avand in vedere Proiectul de hotardre nr. 195/ 18 decembrie 2017 si Expunerea de motive nr. 16416/ 18 decembrie
2017 a domnului Av. Radu-Cilin Napau-Stoica, consilier local in cadrul Consiliului local al Municipiului Lupeni prin care
propune aprobarea de catre Consiliul local al Municipiului Lupeni a unui Regulament referitor la constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Municipiului Lupeni ocupate de constructii;

Avand in vedere Raportul Compartimentului Juridic nr. 16467/ 18 decembrie 2018;

Luand in considerare avizul Comisiei nr. 1 pentru Activitai Economico — financiare, Agriculturd, al Comisiei nr. 2
pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Protectia Mediului si Turism, al Comisiei nr. 3 pentru fnvatimant, sanatate,
familie, activitati social-culturale, culte si al Comisiei nr. 4 Comisia juridica si de disciplind, munca si protectie sociala,
protec;iencopii;

in conformitate cu prevederile art. 693-702, art.1777-1823 din Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, cu

modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul art. 36 alin. (1) alin. (2) lit. “c” alin. (6) lit. “a” pet. 11 i 19, alin. (9), art. 45 precum si ale art. 121 alin.
(2) din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei publice locale, republicat3, cu modificarile si completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Regulamentul referitor la constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Municipiului Lupeni ocupate
de constructii, previzut in anexa nr. 1.

Art. 2 — Hotirarea poate fi atacatd conform prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a
contenciosului administrativ.

Art. 3 — Hotdirrea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara in
vederea exercitirii controlului cu privire la legalitate fiind adusa la indeplinire de catre
Primarul Municipiului Lupeni iar la cunostintd publicd prin grija Secretarului
Municipiului Lupeni.
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

Anexa nr. 1 1n HOTARAREA nr. 18/ 2017

Regulament referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asulira unor
terenuri din domeniul privat al Municipiului Lupeni ocupate de constructii

Art. 1 Prezentul Regulament stabileste reguli minimale §i procedurile de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Municipiului Lupeni. v

Art. 2 Pot constitui obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
urmitoarele categorii de terenuri din domeniul privat:

1. Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune/ inchiriere incheiate in conditiile legii, pe care
sunt edificate constructii apartinand unor proprietari persoane fizice sau juridice, aflate in ultimul an de
valabilitate;

2. Terenuri atribuite in folosinta gratuiti in conditiile legii, pe care sunt edificate constructii;

3. Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii/ inchirierii prin legi
speciale, fara existen{a unor contracte de folosinta a terenurilor;

4. Terenuri ocupate de constructii edificate in baza unor contracte de concesiune/ inchiriere expirate;

5. Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la care, urmare
efectudrii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de misuratori;

Art. 3. In situatia contractelor de concesiune/ inchiriere aflate in ultimul an de valabilitate, concesionarii
vor depune la Primdria Municipiului Lupeni o cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie asupra
terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) cerere solicitant; o ' S ,
~ b) copie BI/ CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice; ' - '

¢) contractul de concesiune a terenului in cauza;

d) autorizatie de construire/ act de proprietate asupra constructiei, dupa caz;

e) proces-verbal de receptie la terminarea lucririlor, dupa caz;

f) documentatie cadastrala intocmita de cétre o persoand autorizatd de catre AN.C.PL. privitoare la imobilul
vizat de constituirea dreptului de superficie; ‘

g) extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de superficie, dupd caz, cu
parcelarea expresd a terenului concesionat; ‘ _ :

Art. 4 in situatia constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinta gratuitd in conditiile legii,
proprietarul constructiilor va depune la Primaria Municipiului Lupeni o cerere referitoare la constituirea dreptului
de superficie asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmitoarelor documente:

a) cerere solicitant;

b) copie B/ CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice;

¢) acte de proprietate asupra constructiei (contract de vénzare-cumprare, certificat mostenitor, act de donaie,
proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecitoreascd, alte inscrisuri doveditoare ale proprietétii);

d) autorizatie de construire;

e) decizia de atribuire/ contractul de atribuire in folosinta gratuitd a terenului pe care este edificatd constructia/

procesul-verbal de punere in posesie a terenului in temeiul legii sau declaratie pe proprie raspundere, dupa caz;

f) proces-verbal de receptie la terminarea lucririlor/ proces verbal receptie partiald a lucrarilor, dupd caz;

g) documentatie cadastrald intocmitd de citre o persoand autorizati de citre AN.C.P.L privitoare la imobilul
vizat/ constituirea dreptului de superficie; T

. ~ . e

h) extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de superficie;



Art. 5 Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesiondrii/ inchirierii prin
legi speciale, fard existenta unor contracte de folosinta a terenurilor, persoanele fizice sau juridice interesate vor
depune pentru acordarea dreptului de superficie urmitoarele documente:

a) cerere solicitant; ' _

b) copie BI/ CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice; e

c) act de proprietate asupra constructiei/ autorizatie de construire/ declaratie notariald din care sa rezulte ca
solicitantul este proprietarul constructiei/ dupa caz; ' o

d) plan delimitare a bunului imobil realizat de o persoand autorizata; :

e) declaratie notariala privind acceptul solicitantului de a realiza pe cheltuiala sa parcelarea terenului;

Art. 6 Terenuri ocupate de constructii edificate in baza unor contracte de concesiune/ inchiriere expirate,
persoanele fizice sau juridice interesate vor depune pentru acordarea dreptului de superficie urmatoarele
documente:

a) cerere solicitant;

b) copie BI/ CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice;

c) contractul de concesiune/ inchiriere a terenului in cauza;

d) autorizatie de construire/ act de proprietate asupra constructiei, dupa caz;

e) proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa caz; ~
f) documentatie cadastrald intocmita de citre o persoand autorizatd de ctre AN.C.PL privitoare la imobilul
vizat de constituirea dreptului de superficie; .
g) extras de carte funciard cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de superficie, dupa caz, cu

parcelarea expresd a terenului concesionat; ,

Art. 7 In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile leg ‘a
care, urmare efectudrii lucrarilor cadastrale, au apdrut diferente de misuritori, persoanele interesate vor depune
pentru acordarea dreptului de superficie urmatoarele documente:

a) cerere solicitant; ‘

b) copie BI/ CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice;

¢) schiti plan masuritori (fisd bun imobil) intocmitd de catre o persoand autorizatd,

d) contract concesiune (copie);
) declaratie notariala privind acceptul solicitantului de a realiza pe cheltuiala sa parcelarea terenului;

Art. 8 (1) Solicitérile primite in baza prezentului regulament vor fi directionate Biroului Urbanism si
Mediu din cadrul Primariei Municipiului Lupeni care, impreund cu Biroul Cadastru si Agriculturd, va verifica in
teren cele descrise de solicitant intocmind un raport comun. '

(2) La solicitarea Biroului Urbanism si Mediu vor fi eliberate de citre Serviciul Venituri-Buget Local si
Compartimentul Concesiuni din cadrul Primariei Municipiului Lupeni certificate fiscale privind situatia datoriei
solicitantului fati de bugetul local. ‘ o

(3) Solicitarea, impreund cu actele anexate si raportul celor doud compartimente vor fi prezentate Comisiei
de specialitate nr. 2 pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Protectia Mediului si Turism din cadrul -
Consiliului local al Municipiului Lupeni pentru avizarea favorabild sau nefavorabila.

Art. 9 Solicitarile primite, dupa parcurgerea tuturor etapelor previzute de prezentul regulament vor sta la
baza intocmirii unor poiecte de hotarare initiate, in conditiile legii, de Primarul Municipiutui Lupeni, Viceprin il
Municipiului Lupeni sau consilieri locali din carul Consiliului local al Municipiului Lupeni.

Art. 10 (1) Durata dreptului de superficie, pentru oricare dintre cazurile enumerate, va fi stabilitd avand
in vedere urmatoarele:

a) durata superficiei este de cel mult 99 de ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor;
~ b) dacé constituirea dreptului de superficie vizeaza transformarea unui drept de folosinti gratuita in superficie,
durata superficiei nu o poate depasi pe cea a folosintei gratuite acordate;
¢) daci constituirea dreptului de superficie vizeaza diferente de teren fata de terenul utilizat in baza unui contract
de folosinta gratuitd/ concesiune/ inchiriere, durata superficiei nu o poate depasi pe cea din contractul existent;

(2) Reinnoirea dreptului de superficie, prin acordul partilor, se va putea face in conformitate cu prevederile
legale. ‘

Art. 11 (1) Pretul superficiei se va stabili prin negociere intre parti pornindu-se de la un pret minim
aprobat de Consiliul local al Municipiului Lupeni avéind la baza un raport al Compartimentului Concesiuni din
cadrul Primariei Municipiului Lupeni tindndu-se cont de urmatoarele situatii: '

a) pretul/ m? din contractul de concesiune/ inchiriere, actualizat la zi conform clauzelor contractului, incheiat de
Primaria Municipiului Lupeni cu solicitantul in situatia articolelor 3, 6 si 7 din prezentul regulament;
b) pretul/ m? rezultat ca medie a unor contracte incheiate in zond, in numele, Municipiului Lupeni avénd un
obiect similar in situatia articolului 5 din prezentul regulament;
~c)pretul/ m? stabilit de Consiliul local al Municipiului Lupeni pentru fiecare situatie speciala in parte dacd acesta
nu poate fi calculat prin una dintre metodele precedente;
(2) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, publicat de Institutul National de Statistica,

conform legii.



4 (3) Modalitatea de plata a pretului superficiei se va stabili avandu-se in vedere modalitatea de platd din
contractul dintre parti sau contractele incheiate in numele Municipiului Lupeni pentru situatii similare, neplata la
termen atrigand penalitatile legale 0,02%/ zi de intarziere.

Art. 12 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre urmatoarele
cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

c) prin pieirea constructiei; :

d) in alte cazuri previzute de lege;

Art. 13 (1) Efectele incetérii superficiei:

a) la expirarea termenului proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate
de superficiar; : - . ’ -

b) prin consolidare, doar daca acest fapt nu lezeaza eventualele ipoteci sau garantii constituite legal; |

¢) prin pieirea constructiei, inclusiv demolarea voluntari, si nerealizarea ei, in forma initiala, in termen de cel
mult 2 ani; : v R

d) prin acordul pértilor sau pentru caz de utilitate publica dupa stabilirea unei juste despagubiri; :

e) dreptul de superficie asupra terenurilor se transmite in caz de succesiune sau de instriinare a constructiei
edificate; s SR Ll : e R

(2) in situatia constituirii dreptului de superficie potrivit prevederilor art. 6 din Regulament, partea de
cladire supusd regimului superficiei va urma regimul juridic stabilit prin contractul de concesiune dacd aceasta
parte este de pana la 50% din suprafata totald a cladirii iar daci este mai mare de 50% se vor aplica principiile

superficiei. ,

Art. 14 (1) Primarul Municipiului Lupeni, impreund cu directorul Directiei Economice si Oficiul juridic

sunt mandatati si semneze contractele de constituire a dreptului de superficie in forma autentica.

(2) Contractul in forma autentica va fi pastrat la Oficiul Juridic iar copii certificate ale acestuia vor fi
comunicate Serviciului Venituri Buget Local si Compartimentului Concesiuni in vederea ludrii in evidente.
(3) Modelul contractului-cadru al contractului de constituire a dreptului de superficie este prezentat in

_ anexala prezentul regulament. :

: Art. 15 Taxele aferente constituirii prin act autentic a dreptului de superficie, respectiv de parcelare a

. terenurilor si a inscrierii in evidentele de publicitate imobiliard sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de

~ superficie.

» Art. 16 Proprietarii de imobile identificati de compartimentele functionale ale Primdriei Municipiului
Lupeni ca fiind in una dintre situatiile descrise de art. 3-7 vor fi indrumati sa solicite constituirea dreptului de
superficie in conditiile prezentului regulament jar prin referat, Primarul Municipiului Lupeni va fi informat cu
privire la situatia identificat.



Anexa la Regulament referitor la constituirea dreptului de superficie

JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL LUPENI

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUIL DE SUPERFICIE

Nr... din.....oooeeenee

1. Partile contractante

Intre: MUNICTIPIUL LUPENI cu sediul in Lupeni, str., nr., reprezentat prin dl Primar........cooooveeeeeens ,
in calitate de reprezentant al proprietarului, pe de o parte, si

CDUDNA  eeiiieieeeireineinanees TP , cetatean roman, Pposesor al CI seria, Dr........cc..... R
CNP .t iieees , cu domiciliul in ...........ooneee LJUdee i T
nr...... ,bl..., sc...,ap....et...., nr.telefon........cooeeeeens adresaemail.............

Subscrisa/ subsemnatul/ subsemnata ...........cooiiiiienneieinneneneen ,cu sediul/ domiciliul in ,
TSI , L SUTUTU U PPN s nr..., bl., sc....et.ap..., jude.oooiienennns , nrreg.
COM..nvennrnnnerneenesansnnnnce CUL..iieieeennannns telefon........oocoeuenes ,adresaemail................ ,reprezentata
JS 3| T , avand functia de ..o , posesor al CI seria...
1) TP JONP. ..ot , in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, pe de
alta parte.

Ladatade.......coooeneneninnnn , s-a incheiat prezentul contract de constituire a dreptului de superficie.

Obiectul contractului de constituire a dreptului de superficie
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de constituire a dreptului de superficie il reprezintd cedarea si

preluarea in constituire a dreptului de superficie a unei suprafete de......... m.p, teren situat in
................ Judeoiiiy inscris im CF nr..., nr.topo........,nr.ord...... in vederea
............................................................................................. la care va fi anexata o schita din

documentatia cadastrala atasata solicitarii dreptului de superficie.
Obiectivele Beneficiarul dreptului de superficie sunt:
a) generarea de venituri la bugetul local si de stat, prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenul; i

CONSEIUCHE] €8 SE VA..euivneenirnirnnineencesss ;
Termenul
Art. 2. - (1) Durata constituirii dreptului de superficie poate fi de ani, incepand de la data de

semnirii contractului de constituire a dreptului de superficie.

(2) Contractul de constituire a dreptului de superficie poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa initiala, prin acordul de vointa al partilor. _ _

(3)Daca constituirea dreptului de superficie vizeaza transformarea unui drept de folosinta gratuita in
superficie,durata supreficiei nu o poate depasi pe cea a folosintei gratuite acordate.

(4) Daca constituirea dreptului de superficie vizeaza diferente de teren fata de terenul utilizat in baza unui
contract de folosinta gratuita/concesiune/inchirieree,durata supreficiei nu o poate depasi pe cea din contractul
existent.

Prestatia

Art. 3. - (1) Prestatia este de............ lei/m.p/an, platita la 31 martie si 30 septembrie, stabilita prin
negociere intre parti, pornindu-se de la un pret aprobat de Consiliul local al Municipiului Lupeni , avand la baza
un raport al Compartimentului Concesiuni din cadrul Primariei Municipiului Lupeni tinandu-se seama de
urmatoarele situatii:

(2) Pretul /mp din contractul de concesiune/inchiriere,actualizat la zi conform clauzelor
contractului,incheiat de Primaria Municipiului Lupeni cu solicitantul, aflat in ultimul an de valabilitate al
contractului, al terenului pe care sunt edificate constructii al caror contract a expirat sau in situatia in care au
aparut diferente de masuratori intre teren si constructie ca urmare aeféctuarii lucrarilor cadastrale.



(3) Pretul /mp rezultat ca medie a unor contracte incheiate in zona,in numele Municipiului Lupeni avand
ca obiect terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesiunii/ inchirieriiprin ;egi speciale,
fara existenta unor contracte de folosinta a terenurilor.

(4) Pretul/mp stabilit de Consiliul local al Municipiului Lupeni pentru fiecare situatie speciala in parte
,daca acesta nu poate fi calculat prin una dintre metodele precedente :

Plata prestatiei
Art. 4. - Plata prestatiei se face prin conturile:

- contul Beneficiarul dreptului de SUPEITICIE NI, L.ueereriniiriiiieee deschis la Trezoreria Petrosani;

- casieria beneficiarului intre orele ............oooseeeeeee

- Neplata prestatiei sau executarea i intrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea de penalitati de 0,02% din

pretul redeventei pentru fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor. :

- Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, publicat de Institutul National de Statistica conform legii.
Drepturile partilor . Lo : :
Drepturile Beneficiarul dreptului de superficie v
Art. 5. - (1) Beneficiarul dreptului de superficie are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului de constituire a dreptului de superficie.

(2) Beneficiarul dreptului de superficie are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul constituirii dreptului de superficie, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de constituire a dreptului de superficie. ' ; e

(3) Cladirile edificate pe terenurile detinute in baza unor contracte de concesiune/inchiriere expirate
aspura carora se va solicita constituirea dreptului de superficie ,vor urma regimul juridic stabilit prin contractul
de concesiune daca acesta parte este de pana la 50% din suprafata totala a cladirii, iar daca este mai mare de 50%
se vor aplica principiile superficiei.

Drepturile proprietarului

Art. 6. - (1) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile asupra caruia s-a constituit drept de superficie,
verificand respectarea obligatiilor asumate de beneficiar. :

(2) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de constituire
a dreptului de superficie, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Obligatiile partilor '

Obligatiile Beneficiarul dreptului de superficie

Art. 7. - (1) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul constituirii dreptului de superficie,
potrivit obiectivelor stabilite de cétre proprietar.

(2) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat s& exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
constituirii dreptului de superficie. ~ : -

(3) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat sa plateasca prestatia.

(4) Beneficiarul dreptului de superficie este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.).

(5) Pe durata constituirii dreptului de superficie este interzisa inchirierea terenului asupra ciruia s-a
constituit drept de superficie sau inchirierea spatiilor realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris
al Beneficiarul dreptului de superficie. ‘

(6) La incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie prin ajungere la termen, Beneficiarul
dreptului de superficie este obligat sa restituie Beneficiarul dreptului de superficie, in deplina proprietate, bunurile
de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de constituire a dreptului de superficie,
Beneficiarul dreptului de superficie este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o suma reprezenténd o cotd-parte
din suma obligatiei de plata catre proprietar, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de activitate.In acest
caz s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plata catre proprietar.In cazul depsirii
cu 30 de zile a scadentei de plata, redeventa si penalitdtile aferente se pot incasa din garantia constituita, cu
instiintarea prealabila a Beneficiarul dreptului de superficieui in acest sens. : LR

(8) Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 de
zile de la notificarea Beneficiarul dreptului de superficie.

(9) Beneficiarul dreptului de superficie, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de
constituire a dreptului de superficie, trebuie si detini toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute
de legislatia in vigoare si s achite contravaloarea tarifelor aferente acestora. ' -

(10) Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia sa pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului
de stat si local (taxa pe teren) prevazute de legislatia Romana, beneficiind la cerere de toate facilitatile respectiv

. e i ixeila oo reducarile temporare previzute de legislatia in vigoare. :



(11) Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate
informatiile, datele §i documentele solicitate de acesta in legiturd cu derularea contractului de constituire a
dreptului de superficie. o

(12) Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a achita taxele aferente constituirii prin act
autentic a dreptului de superficie,de parcelare a terenurilor respectiv de inscriere in evidentele de publicitate
imobiliara a acestui drept.

Obligatiile proprietarului ‘ : ‘

Art. 8. - (1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe beneficiarul dreptului de superficie in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de constituire a dreptului de superficie.

(2) Proprietarul este obligat sd notifice Beneficiarul dreptului de superficie aparitia oricror imprejuréri
de naturi si aduci atingere drepturilor Beneficiarului dreptului de superficie.

Incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie si radierea din cartea funciara.

Art. 9. - (1) Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie fnceteaza in urmitoarele situatii:

* .la expirarea termenului stabilit in contract in cazul in care acesta nu a fost prelungit ,situatie in care proprietarul
terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar,
4n cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de catre proprietarul terenului.
In aceastd situatie, proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd misura.
-prin pieirea constructiei, inclusiv demolarea voluntara si nerealizarea ei in forma initiala,in termen de cel mult 2
ani.
-prin reziliere de citre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a obligatiei de platd asumate/ ‘n
contract de citre superficiar, respectiv la termenul limita stabilit prin notificarea de punere in intarziere (intarzieri
in indeplinirea obligatiei de platd a prestatiei mai mari de 3 luni conduc la incetarea contractului de superficie).
Declaratia de reziliere a proprietarului terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea initiald,
cheltuielile de dezafectare fiind sarcina exclusivd a acestuia. Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind
in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostintd a declaratiei de reziliere atrage plata de daune interese.
-prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane si nu lezeaza eventualele ipoteci
sau garantii constituite legal.
-inainte de termen prin acordul pértilor ,sau pentru caz de utilitate publica dupa stabilirea unei juste despagubiri.
- dreptul de superficie asupra terenurilor se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a constructiei
edificate.
- in alte cazuri prevazute de lege.
Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu

~ Art. 10. - Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate Beneficiarul dreptului de superficie, incepand
de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de constituire a dreptului de superficie, respectiv refacerea
cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare,
~ demolare, etc) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambient si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezirile umane. ‘

Artl 1. - In cursul lucririlor de modernizare si dupa terminarea acestora, Beneficiarul dreptului de
superficie are obligatia sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru constituire
~ a dreptului de superficie.

Art. 12. - Beneficiarul dreptului de superficie are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile
si avizele impuse de legislatia mediului.

’ Riispunderea contractuala : » »

Art. 13. - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
constituire a dreptului de superficie atrage raspunderea contractuald a partii in culpd.

Litigii

Art. 14. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de constituire
a dreptului de superficie se realizeazi potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare. Pe toata durata existentei contractului de constituire a dreptului de superficie, proprietarul si
Beneficiarul dreptului de superficie se vor supune legislatiei in vigoare din Romania. '

Dispozitii finale

Art. 15.Modificarea sau adaptarea contractului se poate face prin acordul partilor, cu exceptia clauzelor
obligatorii previzute de lege.

Definitii

Art. 16. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de constituire a dreptului de superficie, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila. : v



e imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului

dic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
in 2 exemplare,

(2) Prin caz fortuit se intelege acel
si care nu implica vinovatia paznicului juri
Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie a fost incheiat azi,............oveneee.
cate unul pentru fiecare parte contractanta in Lupeni jud.Hunedoara.

Proprietar Beneficiar

Lupeni

27 februarig2018
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