ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

HOTARAREA nr. 54/ 2021

privind aprobarea asocierii Consiliul local al Municipiului Lupeni si S.C. Comexim R S.R.L. Lupeni

hotérarea a fost aprobata prin vot liber exprimat cu unanimitate de voturi

Consiliul Local al Municipiului Lupeni

Avand in vedere Proiectul de hotarére nr. 56/ 2021 precum si Referatul de aprobare nr. 7227/ 11 iunie 2021 prezentat de domnul Lucian Marius
Resmeritd, Primar al Municipiului Lupeni prin care propune aprobarea incheierii unui contract de asociere a Consiliului local al Municipiului Lupeni cu SC
Comexim R S.R.L. Lupeni in vederea dezvoltarii Domeniului Schiabil Straja Lupeni prin exploatarea mai eficienta a potentialului existent;

Viazand Raportul comun nr. 7328/ 15 iunie 2021 prezentat de Directia tehnica, Directia Economica, Biroul Urbanism si Mediu, Biroul cadastru si
agricultura si Compartimentul juridic din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Lupeni;

Luand in considerare avizul Comisiei nr. 1 pentru Activititi Economico — financiare, Agriculturd, al Comisiei nr. 2 pentru Amenajarea
Teritoriului si Urbanism, Protectia Mediului si Turism, al Comisiei nr. 3 pentru invatamant, sinatate, familie, activitati social-culturale, culte si al Comisiei
nr. 4 Comisia juridica si de disciplind, munca si protectie sociald, protectie copii;

Vazéand prevederile art. 1 alin. (1) si (2), ale art. 108 si 129 alin. (2) lit. ,,c” din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 418/ 2006 privind modificarea si completarea Legii nr. 526/2003 pentru aprobarea Programului national
de dezvoltare a turismului montan "Superschi in Carpati" precum si ale O.U.G. nr. 34/ 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/ 1991;

Tinand cont de prevederile articolelor 1949-1954 din Codului civil al Romaniei (Legea nr. 287/ 2009, republicatd, cu modificarile si comletarile
ulterioare);

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,d” si lit. ,,e”, alin. (7) lit. ,,f*, ..k, ., si,,s”, alin. (9) lit. ,,a” art. 139 alin. (3) lit. ,,f” si ,,g”
precum si ale art.196 alin. (1) lit. ,,a” din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba asocierea Consiliului local al Municipiului Lupeni cu S.C. Comexim R S.R.L. Lupeni in
vederea realizarii in comun a proiectului de interes local vizand dezvoltarea Domeniului Schiabil Straja Lupeni.
(2) Contractul de asociere prezentat in anexa nr. 1 la proiectul de hotérare consfinteste conventia partilor, intinderea
si conditiile asocierii, precum si cauzele de dizolvare si lichidare a acesteia.
Art. 2 (1) In vederea negocierii unor conditii cit mai avantajoase pentru Municipiul Lupeni se desemneazi
urmatoarea Comisie:
- ITacob Viorel Mesaros

Viceprimar al Municipiului Lupeni;

- Mihaela Cazacu - Presedinte a Comisiei nr. 1 pentru Activitati Economico — financiare, Agricultura,

- Marcel Daniel Rad - Presedinte al Comisiei nr. 2 pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism, Protectia
Mediului si Turism;

- Rodica Cimpean - Presedinte a Comisiei nr. 3 pentru Invatimant, sanitate, familie, activititi social-
culturale, culte;

- Ilie Adrian Romosan - Presedinte al Comisiei nr. 4 Comisia juridicd si de disciplind, muncd si protectie

sociala, protectie copii;

(2) Lucrarile de secretariat vor fi asigurate de domnul Jr. Constantin Paval, consilier juridic in cadrul Primariei
Municipului Lupeni.

Art. 3 Primarul Municipiului Lupeni este imputernicitd sd semneze contractul de asociere in forma finald negociata
de Comisia desemnata potrivit prevederilor articolului 2 al hotararii.

Art. 4 Hotararea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara in vederea exercitarii controlului cu
privire la legalitate fiind adusé la indeplinire de cétre comisia desemnata si Primarul Municipiului Lupeni fiind adusa la
cunostintd publica prin publicarea pe situl Municipiului Lupeni.

Lupeni,
16 iunie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEZA- SECRETAR GENERAL
ION PARVULESCU Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 54/ 2021

CONTRACT DE ASOCIERE

PARTILE CONTRACTANTE:

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI LUPENI (denumit in continuare CONSILIUL)
cu sediul in Lupeni str. Revolutiei nr.2, judetul Hunedoara, cod fiscal 4375046 cont
RO98TREZ37521360250XXXXX deschis 1a Trezoreria Municipiului Lupeni, reprezentat prin Primar
— Lucian Marius Resmerita

si

S.C. Comexim R S.R.L. (denumita in continuare Comexim), societate comerciald de
nationalitate romana, cu sediul in Municipiul Lupeni strada Barbateni nr. 163A, Judetul Hunedoara,
inmatriculata in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Hunedoara sub nr. J20/ 333/ 25.02.1992,
avand cod fiscal R cont nr. R.O deschis la
sucursala reprezentatd prin domnul Emil Ilie Parau in calitate de administrator

Avéand 1n vedere:

- interesul partilor de a se asocia in vederea realizdrii in comun a proiectului de interes local vizand
dezvoltarea Domeniului Schiabil Straja Lupeni in golul alpin al Municipiului Lupeni aferent varfurilor
montane Straja si Mutu;

- proiectul vizeaza studierea terenului in suprafata maxima de 12,94 Ha situat in Municipiul Lupeni
inscris in CF-uri si ID-uri: 63188, 62580, 62582, 62587, 62583, 62578, 63192 (dezmembrat in ID
63194 si 63291), 62883, 628571n vederea identificarii celor mai eficiente trasee pentru amenajarea de
noi partii de schii omologabile de catre ministerul de resort;

- intentia Municipiului Lupeni si a societatii S.C. Comexim R S.R.L. de a dezvolta noi partii de schi
omologate, aferente instalatiilor de transport pe cablu pe care societatea le detine in Statiunea Turistica
Straja dar si posibilitatea de a realiza alte instalatii de transport pe cablu si partii in situatia In care acest
fapt ar fi pretabil si fezabil;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 418/ 2006 privind modificarea si completarea Legii nr.
526/2003 pentru aprobarea Programului national de dezvoltare a turismului montan "Superschi in
Carpati" precum si ale O.U.G. nr. 34/ 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/ 1991;

- prevederile art. 1 alin. (1) si (2), ale art. 108 si 129 alin. (2) lit. ,,c” din OUG nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare dar si prevederile articolelor 1949-1954
ale Codului civil al Romaniei (Legea nr. 287/ 2009, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare);




Au stabilit urmatoarele:

Articolul 1 — Obiectul contractului:

1.1 Prezentul contract vizeaza studierea terenului in suprafatda de maxim 12,94 Ha situat in Municipiul
Lupeni avand, conform titlurilor de proprietate urmatoarele CF-uri si ID-uri: 63188, 62580, 62582,
62587, 62583, 62578, 63192 (dezmembrat in ID 63194 si 63291), 62883, 62857, in vederea
identificarii celor mai eficiente trasee pentru amenajarea de noi partii de schii si instalatii de
transport pe cablu omologabile de catre ministerul de resort, conform planului ce formeaza Anexa
la contractul de asociere.

1.2 Prezentul contract se Intemeiaza pe dispozitiile ale art. 108 si 129 alin. (2) lit. ,,c” din OUG nr. 57/
2019 privind Codul administrativ si conduce la nasterea unei asociatii fara personalitate juridica.

1.3 Consiliul local al Municipiului Lupeni declara ca este proprietarul terenului supus studierii urmand
ca, partea din teren pretabild amenajarii de partii de schi si eventuale instalatii de transport pe cablu
sa fie constituit ca aport la asociere, ca terenul aflat sub contractul de pasunat nr. 70/ 10/ 24.04.2018
este liber de orice alte sarcini si nu exista cu privire la el nici un litigiu judiciar sau arbitral cunoscut
care sa-i puna la indoiala calitatea de proprietar.

1.4 S.C. Comexim R S.R.L. declara ca a luat act de contractul de pasunat nr. 70/ 10/ 24.04.2018 si ca va
demara orice lucrari necesare aducerii le indeplinire a prezentului contract doar dupa diminuarea
suprafetei contractului de pasunat cu suprafata aferentd eventualelor partii si instalatii de transport
pe cablu.

1.5 In cadrul prezentei asocieri, S.C. Comexim R S.R.L. se obligi si realizeze studiile necesare
identificarii potentialelor partii de schii, a eventualelor instalatii de transport pe cablu, dar si
documentatiile de parcelare, cele de tip PUD/ PUZ, autorizare/ omologare, etc. necesare dupa caz
precum si toate investitiile de amenajare/ construire asigurand totodata gestionarea acestora, cu grija
unui proprietar.

1.6 S.C. Comexim R S.R.L. declara ca eventualele terenuri aferente partiilor de schi amenajate si
omologate precum si a eventualelor instalatii de transport pe cablu vor fi exploatate conform
destinatiei stabilite, in mod direct, cu respectarea dispozitiilor legale in materie si cu obtinereca
tuturor avizelor si autorizatiilor cerute de legea romana.

Articolul 2 — Durata contractului:
Prezentul contract se incheie pe o durata de cel putin 10 de ani cu posibilitatea prelungirii prin
acordul partilor.

Articolul 3 — Aportul Asociatilor:

3.1 Consiliul local al Municipiului Lupeni, in numele Municipiului Lupeni, se obligd sa permita si
sa sprijine nefinanciar, prin specialistii din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Lupeni la realizarea studiilor necesare, a documentatiilor eliberand acele acorduri, avize si autorizatii
care potrivit legii sunt in sarcina sa, nesuportand taxele aferente acestora.

3.2 Consiliul local al Municipiului Lupeni, in numele Municipiului Lupeni, se obligd sa contribuie
cu un aport in naturd format din dreptul de posesie si de folosinta asupra terenului rezultat din studiile
realizate necesar amenajarii partiilor de schi/ instalatiilor de transport pe cablu, aflat in proprietatea sa,
inscris in CF-uri si ID-uri: 63188, 62580, 62582, 62587, 62583, 62578, 63192 (dezmembrat in ID
63194 51 63291), 62883, 62857, teren mentinut in proprietatea Municipiului Lupeni.

3.3 Consiliul local al Municipiului Lupeni il imputerniceste pe Primarul Municipiului Lupeni sa
puna la dispozitia asociatului S.C. Comexim R S.R.L. terenul identificat potrivit prevederilor pct. 3.2 in
termen de 15 zile de la semnarea contractului, pe baza de proces-verbal de predare-primire.

3.4 S.C. Comexim R S.R.L. contribuie la asociatie cu urmatoarele:

a) in numerar si in naturd, cu toate bunurile si serviciile necesare realizarii studiilor necesare
identificarii potentialelor partii de schi/ instalatii de transport pe cablu; in acest scop va contribui cu



sumele de bani necesare, contracta specialisti pentru realizarea studiilor/ documentatiilor/ proiectelor
necesare.

b) va realiza in mod direct sau va contracta firme de profil achitand integral toate costurile de
amenajare/ construire a partiilor de schii si a elementelor lor de sigurantd precum si a eventualelor
instalatii de transport pe cablu.

¢)dupa realizarea partiilor/ instalatiilor de transport pe cablu S.C. Comexim R S.R.L. va asigura
functionarea, exploatarea si administrarea partiilor/ instalatiilor conform normativelor in vigoare
exploatandu-le cu grija unui bun proprietar, raspunzand in mod solitar de eventualele prejudicii aduse
tertilor.

3.5 S.C. Comexim R S.R.L. va fi proprietara exclusiva a constructiei/ constructiilor instalatii de
transport pe cablu construite in baza acestui contract, cu toate drepturile si indatoririle legate de aceasta
calitate fata de terti; in vederea recunoasterii acestei calitati, Consiliul local al Municipiului Lupeni isi
da acordul expres pentru parcelarea terenului aferent dar si pentru notarea la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara (Cartea Funciard) a respectivelor constructii in proprietatea exclusiva a S.C.
Comexim R S.R.L.

Articolul 4 — Beneficii si pierderi:

4.1 Prin participarea la asociere, Consiliul va avea dreptul la o suma de minim 1.000 lei/ ha/ an, cu
titlu de beneficii ale asocierii.

4.2 Beneficiile se vor plati prin virament bancar, in contul indicat in scris de catre Consiliul local,
prin ordin bancar cu mentiunea “beneficii din contractul de asociere nr. / ”

4.3 CONSILIUL nu va avea dreptul la alte redevente sau alte beneficii in afara celor men‘;lonate in
art. 4.1 sau a taxelor si a impozitelor instituite prin acte normative.

4.4 1In calitate de garant al tuturor operatiunilor comerciale nascute in asociere, S.C. Comexim R
S.R.L. isi asuma in intregime riscurile economice, de exploatare, comerciale, contractuale, etc ea
ramanand obligata sa plateasca CONSILIULUI beneficiile mentionate la pct. 4.1 si pct. 4.3 chiar daca
activitatea economica a Asocierii produce pierderi.

Articolul 5 — Conducerea asociatiei:

5.1 Administrarea tuturor operatiunilor economice/ comerciale ale Asociatiei Se va face de catre
S.C. Comexim R S.R.L. prin administratorul sau, semnatar al contractului.

5.2 Puterile atribuite administratorului S.C. Comexim R S.R.L. in desfasurarea operatiunilor
economice/ comerciale ale Asociatiei sunt limitate doar de dispozitiile prezentului contract si de
prevederile legii romane, fiind guvernate de principiile mandatului comercial.

5.3 In calitate de administrator al Asociatiei, va putea delega o parte din atributiile sale tot unui
reprezentant al societatii S.C. Comexim R S.R.L..

5.4 Schimbarea administratorului nu se va putea face decat de catre societatea S.C. Comexim R
S.R.L. si este opozabila CONSILIULUI de la data notificarii ei.

55 S.C. Comexim R S.R.L. va fi singura raspunzitoare pentru actele juridice incheiate de
administrator, in numele Asociatiei si in limita puterilor ce i-au fost atribuite. Pentru actele juridice
inchieiate de catre administrator cu depasirea puterilor, administratorul v-a rdspunde personal, afard de
cazul in care acestea i-au fost expres ordonate de catre S.C. Comexim R S.R.L., ori ratificate de catre
S.C. ComeximRS.R.L..

5.6 CONSILIUL v-a avea dreptul de a verifica situatia financiar contabild a societatii S.C.
Comexim R S.R.L. in vederea calcularii cotei care 1i revine potrivit pct. 4.1.

Articolul 6 — Cesiunea drepturilor:
6.1 Cesiunea drepturilor nascute din prezentul contract este posibild numai cu respectarea dreptului
de preemtiune al celeilalte parti.



6.2 Daca cealalta parte nu doreste sa preia drepturile partii cedente, aceasta din urma v-a putea
transfera drepturile sale, unei persoane fizice sau juridice agreate de catre partenerul asociat.
Respingerea unui alt partener cesionar nu se poate face intr-un mod care sa constituie abuz de drept.

Articolul 7 — Raspunderea contractualia — incetarea contractului:

7.1 In toate relatiile cu tertii, niscute in legiturd cu asocierea, raspunderea in cazul prejudiciilor
produse prin acte juridice apartine 1n totalitate partii semnatare.

7.2 Raspunderea in cazul prejudiciilor produse tertilor ca urmare a modului de administrare sau de
exploatare a partiilor/ instalatiilor de transport pe cablu revine in totalitate S.C. Comexim R S.R.L.

7.3 In relatiile dintre parti, in cazul intarzierii la plata beneficiilor cuvenite, S.C. Comexim R S.R.L.
va fi obligata sa plateasca CONSILIULUI penalitati in cuantum de 0,02 % din suma datoratd/ zi de
intarziere.

7.4 Contractul poate Inceta in urmatoarele cazuri:

a) hotararea comuna a partilor;

b) ineficienta economica a partiilor/ instalatiilor de transport pe cablu edificate potrivit prezentului
contract de asociere dovedita prin situatii financiar-contabile pe trei ani consecutivi;

c) modificarea legislatiei privind omologarile partiilor/ instalatiilor de transport pe cablu astfel incat
partiile/ instalatiile de transport pe cablu edificate potrivit prezentului contract si nu mai poata fi
exploatate;

d) neplata de catre S.C. Comexim R S.R.L. a sumei stabilite la punctul 4.1 dacd a fost notificata cu
minim 90 de zile inainte de data incetarii contractului;

7.5 Denuntarea unilaterald a contractului este interzisa, sub sanctiunea platii de daune-interese
calculate in raport cu paguba efectiva suferita, plus beneficiul nerealizat pe o perioada de 10 ani.

7.6 La incetarea contractului, fiecare parte va ramane proprietara bunurilor si drepturilor cu care au
intrat in asociere, S.C. Comexim R S.R.L. fiind obligata sd aduca terenul la forma initiala.

Articolul 8 — Notificarile:

8.1 Toate notificarile dintre parti vor fi facute in scris si comunicate personal, trimise prin fax,
email, scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin intermediul executorilor judecatoresti,
la sediile oficiale ale partilor contractante.

8.2 Notificarile se considera trimise:

a) daca se fac personal — la data predarii unui reprezentant al partilor care va semna de primire si va
aplica stampila;

b) daca se trimit prin fax/ email — la data transmiterii, cu conditia sa existe dovada ca trimiterea s-a facut
intr-un mod corespunzator, la numarul de telefon/ emailul indicat;

c) daca se trimit prin scrisoare recomandatd Sau prin intermediul executorilor judecatoresti — la data
receptiei;

8.3 Orice schimbare a sediului social va trebui notificata celeilalte parti contractante, sub sanctiunea
de a nu se {ine seama de ea; schimbarea sediului poate fi comunicata si implicit (ex. Prin comunicarea
unei adrese cu antet, prin trimiterea unei carti de vizitd cu mentionarea noului sediu, etc).

8.4 Notificdrile care conduc la Incetarea contractului nu vor putea fi facute decat prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire sau prin intermediul executorilor judecatoresti.

Articolul 9 — Dispozitii finale:

9.1 Prezentul contract nu poate fi modificat decat printr-un act aditional scris i semnat de ambele
parti.

9.2 Contractul este conceput si scris in limba romana, limba care va guverna contractul.

9.3 In cazul existentei unor divergente cu privire la interpretarea, executarea sau rezilierea
prezentului contract, partile vor face toate eforturile rezonabile pentru rezolvarea pe cale amiabilad a



diferendului; daca aceasta nu este posibila, litigiul va fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti
de la locul constructiei.

9.4 Contractul este guvernat de legislatia romana in vigoare la data semnarii lui.

9.5 Contractul de asociere intrd in vigoare la data semnarii lui.

Prezentul contract s-a incheiat astazi la sediul Primariei Municipiului Lupeni in patru
exemplare, cate doud pentru fiecare contractant

Lupeni,
16 iunie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEZA- SECRETAR GENERAL
ION PARVULESCU Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI



